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Endustri Devrimi’nin sonucu olarak kirdan kentlere yogun gogler yasanmig ve bu durum &zellikle
sanayilesmis kentlerde isci sinifinin yogunlastigi bolgelerde barinma basta olmak tizere birgok so-
runu beraberinde getirmistir. Barinma problemine ¢6ziim olarak sosyal konut tretimi gergeklesmis
ve giinimiuze kadar gelen silirecte farkli uygulama sekilleriyle Giretilmeye devam etmistir. Tiirki-
ye’de 1984 sonrasinda Toplu Konut idaresi toplu konut tiretiminde rol almaya baslamistir. Calis-
mada, Cizre ilgesi Konak Mahallesi’nde yer alan Bozalan Toplu Konut Alani’nin gevresel
surdurdlebilirlik agisindan degerlendirilmesi amaglanmigstir. Literatiirde, Cizre’nin kentsel gelisimini
ele alan galismalarin sinirli sayida olmasi ve kentteki toplu konut uygulamalarini degerlendiren
calismanin olmamasi alan seciminde etkili olmustur. Cizre’nin kentsel gelisimi ve TOKi uygulama-
larinin degerlendirildigi ¢calismada, toplu konut alaninin gevresel stirdlrilebilirligi, “topografya,
iklim ve bitki 6rtlisti, sosyal alt yapi, teknik altyapi ve ulagim, binaya iliskin diizenlemeler, manzara
ve gevre sorunlar” dogrultusunda irdelenmistir. Alanda saha galigmasi yapilmig, gézlem ve fotog-
raflama teknikleri kullaniimistir. Sonugta, incelenen Bozalan toplu konut alaninin kent merkezi ile
bagini saglayacak etkin ulagim sistemine ve kentin yerel 6zeliklerini ele alan farkli tasarimlara ih-
tiya¢ duydugu ve ¢6zim olarak sirdirilebilir planlama gerekliligi ortaya konmustur.

As a result of the Industrial Revolution, intensive migration from rural areas to cities occurred,
which brought many problems, particularly in areas where the working class was concentrated
in industrialized cities, including housing. To find a solution to the housing problem, social housing
began to be built, and this has continued to this day with different application methods. In Turkey,
the Mass Housing Administration (MHA) began to play a role in mass housing production after
1984. In the study, it is aimed to evaluate the Bozalan Mass Housing Area located in the Konak
neighborhood of Cizre in terms of environmental sustainability.The limited number of studies on
the urban development of Cizre and the lack of studies evaluating the mass housing applications
in the city have influenced the selection of Cizre as the study area. In the study, in which the urban
development of Cizre and TOKI applications were evaluated, the environmental sustainability of
the mass housing area was examined in terms of "topography, climate and vegetation, social in-
frastructure, technical infrastructure and transportation, regulations regarding the building,
landscape and environmental problems". Field work was carried out in the study, and observation
and photographing techniques were used. As a result, it has been revealed that the examined Bo-
zalan mass housing area needs an effective transportation system that will provide its connection
with the city center and different designs that address the local characteristics of the city, and
the necessity of sustainable planning as a solution.
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Extended Abstract
Introduction

Social housing, which is one of the concepts that emerged in
order to solve the housing problem in the face of increasing
population; In general terms, it is defined as housing commu-
nities built by actors such as the state, local government and
non-governmental organizations to meet the housing needs of
families who are not in good economic condition.

As a result of the Industrial Revolution, intensive migration
from rural to urban areas was experienced in many countries,
especially in England, and this situation brought along many
problems, especially in the regions where the working class is
concentrated in industrialized cities.

The social housing approach in Turkey, in the pre-Republican
era, aimed to provide a solution to the housing problem of
those who worked in factories and suffered from disasters. Ac-
tively involved in housing production in domestic and abroad
after 1984, the Mass Housing Administration (MHA) continues
to be the most important institution in determining and imple-
menting the housing market in Turkey today.

The increase in mass housing areas with MHA's entry into hou-
sing production and the rapid and serial production of mass
housing; The fact that they are located far from the city center,
the characteristics of the region are not taken into account in
these houses, which are produced in a similar way, and the use
of quality materials has brought along problems. In this con-
text, the problem of the study is whether the environmental
sustainability of the area where the social housing is built is
provided or not.

Data and Method

In the study, Cizre urban development is handled and the MHA
practices are included. The Bozalan Mass Housing Area located
in Konak District, one of the 4 mass housing areas in Cizre, is
evaluated in terms of the environmental sustainability discip-
line. Case area are located on Bozalan Road, approximately 3
km from the city center. In the study area, there are parking
lots, shops, religious area, children's playgrounds, sitting-res-
ting areas, fitness areas, bicycle path, walking path and trans-
portation axes.

Literature on the subject was searched and information, docu-
ments and drawings related to the city of Cizre and the mass
housing area were obtained from the relevant institutions. In
the study, first of all, the urban development of Cizre and the
MHA applications were evaluated, and then the environmental
sustainability of Bozalan Mass Housing area was examined in
line with the headings "topography, climate and vegetation,
social infrastructure, technical infrastructure and transporta-
tion, regulations regarding the building, landscape and envi-
ronmental problems".

Case study was carried out in the field, and observation and
photographing techniques were used. Autocad and Photoshop
programs were used while evaluating the compatibility of the
study. Arcgis 10.8 program was used in the preparation of ele-

vation, slope and aspect analyzes that create topographic
maps.

Results and Discussion

The MHA's ignorance of ecological architectural design criteria
and physical environmental data (climate, topography, etc.) in
the design process, the application of similar plan typology and
practices that are not compatible with the local culture are cri-
ticized.

It is possible to create cool areas with the correct use of physi-
cal environment data in the arrangement of streets in regions
with hot-dry climate characteristics such as Cizre. In this con-
text, the correct construction of the relationship of the rese-
arch area with the sun and wind is important in the context of
creating cool areas. The region where the mass housing area
is established is compatible with the slope, and it cannot be
said that it was built in accordance with the climatic data. So,
climate-appropriate design and arrangement should be made.
Also park areas should be maintained and repaired, and regu-
lations that take into account the needs of disadvantaged gro-
ups should be included in the park design.In order to avoid
monotony, structures in different shapes, colors and forms and
designs that take into account the unique textures of cities sho-
uld be included. Efforts should be made to solve existing envi-
ronmental problems.

As a result, the city of Cizre is a settlement that receives im-
migration in certain years, and it continues to grow in area
today. The first TOKi applications were made in Cizre in 2006
and the houses built for those whose houses were damaged
after the problems experienced in 2016 were delivered in
2018. Within the framework of holistic planning approach, it
is important to allocate suitable places for sustainable social
housing areas in planning studies. There is a need for an effec-
tive transportation system that will connect the examined Bo-
zalan mass housing area with the city center and different
designs that address the local characteristics of the city. For
this, sustainable planning studies are required.

1. Girig

Artan nifus karsisinda konut sorununa ¢6ziim olmak amaciyla
ortaya cikan kavramlardan biri olan sosyal konut; genel an-
lamda devlet, yerel yonetim ve sivil toplum kuruluslari gibi ak-
torler tarafindan ekonomik yonden durumlari iyi olmayan
ailelerin barinma ihtiyacini karsilamak tzere yapilan konut top-
luluklari olarak tanimlanmaktadir. Temel (1992), sosyal konut
kavramini, “kamu kuruluslari veya sosyal amach kar gayesi giit-
meyen kuruluslar kanali ile satmak veya kiraya vermek Uzere,
idare ile konutta oturacak aileler arasindaki iliskiyi de kapsaya-
cak sekilde yapilan konuttur” seklinde yorumlamigtir. Sosyal
konut kavramini Hasol (2010) ise “yoksul ya da dar gelirli aile-
lerin barinma gereksinimlerini karsilayabilecek bigcimde stan-
dartlastirilmis en az boyut ve nitelikte, saghk agisindan uygun
kosullara sahip, ucuz halk konutu” seklinde belirtmistir. Uygun
yerlerde uretilen sosyal konutlar, planli kentsel gelisimde, kent-
sel yigilmalarin engellenmesinde, niifusun dengeli dagiima-
sinda ve bolgeler arasi dengesizligin giderilmesinde 6nemli bir
yere sahiptir (Avcl & Topgu, 2019). Dolayisiyla sosyal konutlar,
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barinma sorununa ¢6zim olmakla birlikte yasam kalitesi yiik-
sek, duizenli ve strdirilebilir kentlerin olusumunda da etkili ol-
maktadir.

Sosyal konut kavrami Avrupa'da 19. yizyilda ve 20. ylzyilin bas-
larinda sanayilesme ve artan kentlesme sonucunda olusan
konut sikintisiyla miicadele etmek igin bir arag olarak ortaya
cikmistir (Bogataj vd., 2023). Endistri Devrimi’nin sonucu ola-
rak ingiltere basta olmak tizere birgok iilkede kirdan kentlere
yogun gocler yasanmis ve bu durum 6zellikle sanayilesmis kent-
lerde isci sinifin yogunlastigl bolgelerde birgcok sorunu berabe-
rinde getirmistir. Endistri Devrimi ile birlikte kentlerde artan
isglci talebinin kirdan kente dogru goclerle karsilanmasiyla
hizli sekilde gelisen niifus hareketlerine karsi kentler savunma-
siz kalmis ve bircok sanayi kentinde konut sorunlari ortaya ¢ik-
maya baslamistir (Akalin, 2016). Meydana gelen barinma
sorunu ile devletin ilgilenmesi ve konuyla ilgili kararlar almasi
Birinci Dlnya Savasi yillarina denk gelmistir (Temel, 1992). Bu
yerlesim yerlerindeki problemleri ¢éziime kavusturmak ama-
ciyla devletin stirece dahil olmasiyla sosyal konut konusu 6nem
kazanmis, bircok yasal diizenleme gerceklestirilmis ve planlama
calismalari yapilmistir (Sen, 2017). ikinci Diinya Savasi sonra-
sinda bircok Avrupa llkesinde kentler zarar gormis ve konut
sorunu devam etmis, sosyal konut politikalarinda devlet etkin-
ligi daha da artmis, sosyal konut yaklasiminin kapsami genisle-
mis, yasal diizenlemeler yapilmis ve yeni kararlar alinmistir.
Avrupa genelinde ikinci Diinya Savasi sonrasi ddnemde sosyal
konut politikalarinin amaci genis ¢apli talebi karsilamaya yone-
lik blylk Olcekli-cok katli bloklara sahip konutlarin insasi sek-
linde olmus, 2000l yillar itibariyle belli 6zelliklere sahip hane
halklarinin ihtiyaglarini karsilayabilmek amaglanmis (Golland &
Gillen, 2004; Wassenberg, 2004; Karakas, 2015) ve 6zel sekto-
rin sosyal konut yapimina katilimiyla sosyal konut anlayisinda
degisiklikler yasanmistir (Ece Kaya & Akiner, 2022). GlinliimUzde
Avrupa’daki sosyal konut stogu giderek pazar odakli, rekabetgi
hale donlsmis ve ekonomik baski altinda kalmistir (Muczynski,
2016). Son yillarda bircok tilkede yeni sosyal konut yatirimlari
azalmis, Hollanda basta olmak Gzere birgcok Avrupa Ulkesinde
sosyal kiralik konutlarin toplam konut stoku icindeki payi
onemli 6l¢lide dismistlr (Bogataj vd., 2023).

Konut sorunu ve ¢oziimiine yonelik politikalar Birlesmis Millet-
ler tarafindan ydratilen ¢alismalarda da yer almaktadir. Mart
1992’de kabul edilen Avrupa Kentsel Sartinda “konut” bashgi
altinda “mahremiyet ve dokunulmazhgin garanti edildigi, sag-
likli, satin alinabilir, yeterli konut stokunun saglanmasi” gerek-
tigi belirtilmektedir (Negiz & Yalcin, 2018). 1996’da istanbul’da
dizenlenen Il. BM-HABITAT Konferansi’nda dilinya liderleri ta-
rafindan “HABITAT Giindemi” belgesi adi altinda kentlesen diin-
yada herkes icin yeterli konut ve sirdirilebilir insan
yerlesimleri olusturulmasi konusunda kiresel bir eylem plani
kabul edilmistir (Kalkinma Bakanligi, 2018). 2016 yilinda Ekva-
tor’un baskenti Kito’da gergeklestirilen 11I.HABITAT Konferansi
sonucunda kabul edilen ve “Kito Bildirisi” olarak da adlandirilan
“Yeni Kentsel Glindem”, konut politikalarinin olusturulmasi ile
ilgili uluslararasi alandaki en giincel belge niteligi tasimaktadir
(Kalkinma Bakanhgi, 2018). Yeni Kentsel Glindem; stirdiirilebi-
lir, ekonomik ve ulasilabilir konutun yani sira dezavantajli grup-
larin ve dar gelirlilerin konut edinmesine iliskin ¢ok sayida
politika ve karar icermektedir (Kalkinma Bakanligi, 2018).

Konut, tiim diinya devletlerinde oldugu gibi Turkiye’nin de Us-
tiinde durdugu 6nemli bir politika alani olmustur (Usta & Ulu-
soy, 2023). Tiirkiye’de sosyal konut yaklasimi Cumhuriyet 6ncesi
donemde, fabrikalarda calisanlarin ve afetlerden zarar goren-
lerin barinma sorununa ¢éziim getirme amaci tasimistir (Albay-
rak, 2019). 1950’li yillardan sonra kentlesmenin hizlanmasiyla
nifus artisi barinma problemini ortaya ¢ikarmistir. Il. Dlinya Sa-
vasl ile 1960 yillari arasinda konut politikasi ile ilgili olarak Alki-
ser ve Yurekli, (2004) savas sonrasi hizli kalkinmanin
hedeflendigi, kentlesmenin triinl olan gecekondu bolgelerinin
olustugu, memur ve isci konutlari izerine yogunlasmanin ya-
sandigl bir donem oldugunu ifade etmektedir. 1960 sonrasinda
sosyal konutlara iliskin bircok karar alinmis ve bu alanla ilgili
yasal diizenlemeler yapilmistir. 1961 Anayasasi’nin 49. madde-
sinde belirtilen “devlet, yoksul veya dar gelirli ailelerin saghk
sartlarina uygun konut ihtiyaglarini karsilayici tedbirleri alir”
ibaresi, konut yatiriminin ekonomik agidan durumu koti olan
ailelere yonelik oldugunu géstermektedir. 1963 yilindan sonra,
lkenin konut politikasi bes yillik kalkinma planlarinda yer al-
maya baslamistir.

“1980’lerde diinya genelinde sosyal konut uygulamalarindan
vazgecilmesi, uygulamalarin azaltilmasi ya da kamu Gzerindeki
ylklerinin atilmasi seklinde alinan tedbirlerin aksine, Tlrki-
ye’nin de icinde bulundugu gelismekte olan (lkelerde oldugu
gibi sosyal konut Gretimi artarak 6nemli rakamlara ulagsmistir”
(Kocanci, 2014). 1984 yilinda kurulan Toplu Konut idaresi (TOKI)
2002 yilina kadar genellikle kooperatifler eliyle insa edilen ko-
nutlar icin kredi destegi saglarken, ilerleyen yillarda TOKi kamu
arazisi Uzerine konutlar insa etmis ve bu konutlari konut sahibi
olmayan vatandaslara uzun vadeli taksitler aracigiyla satmayi
hedeflemistir (Tlrel, 2016). Kurulus felsefesi, Tiirkiye’de konut
sorununa ¢6zim lretmek ve konut Gretimini desteklemek (ize-
rine olmustur. Sonraki yillarda cesitli dizenlemeler ile kurulu-
sun gorev ve yetkileri genisletilmistir. Konut iretiminde yurt
icinde ve yurt disinda aktif olarak rol alan TOKi, giinimizde
Turkiye'de konut piyasasinin belirlenmesinde ve uygulamasinda
en énemli kurum olma goérevini stirdirmektedir. Son donemde,
TOKI, uygulamalarinda siirdiiriilebilirlik ve yerel mimari calis-
malarina yénelmistir. Cesme (izmir), Hasankeyf (Batman) ve
Mardin merkez gibi kentlerde uygulanan toplu konutlarin yerel
mimari 6zelliklerini ¢esitli yonlerden yansithg1 gézlemlenmek-
tedir.

Endstri Devrimi ve teknolojik gelismeler sonucunda insan ha-
yatinda 6nemli degisimlerin yasanmasiyla insanoglu dogaya
daha fazla miidahale etmeye baslamis, kentlesme egilimleri
artmis, ekolojik diizende bozulmalar baslamis ve canli saghgini
tehlikeye atacak sonuglar olusmustur. Bu olumsuz durumun za-
rarlarini 6Gnlemek ve yeni stratejiler belirlemek amaciyla stirdi-
rlebilir kalkinma baglaminda galismalar ylratalmustar.

Toplu konutlar gelismis ve az gelismis llkelerde konut ihtiyaci-
nin 6nemli bir bélumand karsilamaktadir (Sharafeddin &
Arocho, 2022). Benzer sekilde TOKi uygulamalarinin da konut
Uretimi icindeki pay! oldukgca yiiksektir. TOKi’nin konut Greti-
mine girmesi ve toplu konutlarin Gretiminin hizli ve seri sekilde
gerceklestirilmesiyle toplu konut alanlarinin artmasi; bazi uy-
gulama alanlarinda kent merkezinden uzak konumlanmalari,
birbirine benzer sekilde Uretilen bu konutlarda yorenin 6zellik-
lerinin dikkate alinmamasi gibi sorunlari da beraberinde getir-
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mistir. Ginim{zde, kentsel gelisim ve dénlsiim kapsaminda
toplu konut alanlarina iliskin yapilasma kosullarinin klasik imar
plani yaklasimi gergevesinde yapi nizami, kat yiksekligi ve yapi
yogunluklarinin tanimlanmasi ile kontrol edilmeye calisiimasi
(Hanger & Yenice, 2022) stirdirilebilir cevre kapsaminda olum-
suz sonuglar dogurabilmektedir. Bu baglamda calismada ele ali-
nan sorunlardan biri, TOKi tarafindan lretilen toplu konut
alanlarin gevresel sirdirdlebilirligin saglanmasinda yetersiz
kalmasi hususudur. Sosyal konutlarin insa edildigi alanin ¢ev-
resel strdirilebilirliginin saglanip saglanamadiginin sorunsali
Cizre 6rnekleminde ¢alismanin problemini olusturmaktadir.

Calismada, Cizre kentsel gelisimi ele alinarak, TOKi uygulama-
larina yer verilmektedir. Cizre’de bulunan 4 adet toplu konut
alanindan biri olan Konak Mahallesi’'nde konumlanan Bozalan
Toplu Konut Alaninin g¢evresel sirdirulebilirlik disiplinine uy-
gunlugu degerlendirilmektedir.

2. Materyal ve Yontem

Arastirma, Sirnak ili Cizre ilgcesinde yer alan Konak Mahalle-
si’'nde bulunan TOKI konutlari ile sinirli tutulmustur. Cizre'de
2006 yili itibariye 4 adet toplu konut alaninda insa edilen ko-
nutlar ile barinma sorunu ¢ozilmeye calisilmistir. Konak Ma-
hallesi Bozalan toplu konut alaninin modern mimari seklinde
tasarlanmasi ve Cizre’de TOKi tarafindan yapilan en fazla konut
(1516 adet) sayisina sahip olmasi alan sec¢imini etkilemistir.
Konak Mahallesi TOKIi konutlari Bozalan Yolu lizerinde konum-
lanmakta olup, sehir merkezinin kuzeydogusunda ve yaklasik 3
km uzaklikta, 37°20'K ve 42°13'D koordinatlari arasinda yer al-
maktadir (Sekil 1). Kentin kuzeydogu yéniinde bulunan toplu
konut alani, yeni Sirnak-Cizre yolunun batisindadir.

Literattirde, Cizre’nin kentsel gelisimini ele alan ¢alismalarin si-
nirh sayida olmasi ve kentteki toplu konut uygulamalarini de-
gerlendiren calismanin olmamasi da alan olarak Cizre’'nin
seciminde belirleyici olmustur. Literatiirde, Cizre'yi kentsel ya
da mimari 6lcekte ele alan ¢alismalar 2000 yili sonrasinda ge-
lisme gbstermistir. Boyraz (2000), yliksek lisans tezinde Cizre il-
cesinin sosyo-kdltlrel yapisini, Ertekin (2005) ise kokla tarihi
gecmisi olan Cizre’de bulunan tarihi yapilarin mevcut duru-
munu degerlendirmistir. Gil (2014), doktora tezinde Cizre ilge-
sinde sosyal yapida meydana gelen toplumsal degisim ve
modernlesmeyi ele almistir. Karademir (2019), yuksek lisans
tezi ve makale ¢alismasinda Cizre ilgesini arazinin durumu, iklim

ozellikleri, yerlesmelerin dagilisi, sehrin gelisimi gibi fiziki cog-
rafya faktorleri agisindan irdelemistir. Tan (2019), yuksek lisans
tezinde Cizre tarihi bolgesini koruma agisindan incelemis ve son
olarak El¢i (2019), yiiksek lisans tezinde Cizre ilgesinin fiziki cog-
rafyasini degerlendirmistir.

Konuyla ilgili yazin taramasi yapilmasinin yani sira Cizre Bele-
diyesi’'nden Cizre kenti ve toplu konut alani ile ilgili bilgi, belge
ve cgizimlere ulasiimistir. Kentin tarihsel siireg icindeki gelisimi-
nin ortaya konmasi ve alana ait analizlerin yapiminda Google
Earth uygu gorintdleri, arazi kullanim haritalari, imar plani ve
toplu konut alaninin vaziyet plani gibi gérseller kullaniimistir.

Toplu konut alaninin yer seciminin uygunlugunu ve kent mer-
kezi ile olan iliskini ortaya koymak amaciyla ¢alismada, énce
Cizre’nin kentsel gelisimi ve TOKi uygulamalari degerlendiril-
mistir. Sonrasinda Konak Mahallesi’nde bulunan Bozalan Toplu
Konut alaninin gevresel strdirilebilirligi, Tablo 1’de belirtilen
“topografya, iklim ve bitki 6rtls(, sosyal alt yapi, teknik altyapi
ve ulasim, binaya iliskin dizenlemeler, manzara ve gevre so-
runlari” bashklari dogrultusunda irdelenmistir.

Calismada arastirma yéntemi olarak, nitel arastirma kullanil-
mistir. Nitel arastirma, gozlem, goriisme ve dokiiman analizi
gibi nitel veri toplama yontemlerinin kullanildigi, algilarin ve
olaylarin dogal ortamda gercekgi ve bitincil bir bicimde or-
taya konmasina yonelik bir strecin izlendigi arastirma tiriadar
(Yildinnm & Simsek, 2005; Bedir Eristi vd., 2013). Baska bir ifa-
deyle nitel arastirma; materyallerin, durumlarin, etkinliklerin
veya iliskilerin niteliklerinin arastirildigi calismalar olarak tanim-
lanmaktadir (Arslanoglu & Kdser, 2020). Alanda saha ¢alismasi
yapilmis, gozlem ve fotograflama teknikleri kullaniimistir. Ca-
lismaya iliskin uyumluluk degerlendirilirken Autocad 2018 ve
Photoshop CC 24.5 programlarindan yararlanilmistir. Topogra-
fik haritalari olusturan yiikseklik, egim ve baki analizlerinin ha-
zirlanmasinda Arcgis 10.8 programi kullanilmistir. Calismada
kentsel gelisim siirecinin ele alinmasinda literatiir taramasi ya-
pilmis, alana iliskin bulgularin ortaya konmasinda alanda geki-
len fotograflar kullanilmis, cesitli bilgisayar programlarinin
aracihgiyla belirtilen bashklar dogrultusunda analizler yapilarak,
bunlarin uygunlugu tartisilmistir. Alanda yapilan gézlem ve in-
celemeler dogrultusunda, elde edilen analizler ve kurumsal ve-
riler yorumlanarak Bozalan Toplu Konut alaninin mevcut
durumu cevresel stirdirilebilirlik cercevesinde ortaya konmus
ve sorunlarina yonelik oneriler gelistirilmistir.

W % u 3
T =

Sekil 1. Arastirma alaninin konumu (Karademir, 2014; Google Earth, 2022).

Figure 1. Location of the research area (Karademir, 2014; Google Earth, 2022).
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Tablo 1. Calismada ele alinan gevresel strdirilebilirlik kriterleri.
Table 1. Environmental sustainability criteria discussed in the study.

Baglik

Agiklama

Topografya

Cizre merkezi ve ¢alisma alanina ait egim, yukselti, baki durumu,

iklim ve bitki 6rtiisii ilceye ait iklimsel dzellikler ve mevcut bitki 6rtiisd,

Sosyal alt yapi

Calisma alaninda ilkokul, mescit, saglik ocagl, carsi, agik yesil alan ve gok amagli salon gibi sosyal donati alanlarinin mevcudiyeti,
erisim mesafeleri, peyzaj diizenlemeleri ve bitkilendirme,

[Teknik altyapi ve ulagim

Calisma alaninda su, elektrik, internet, telefon, dogalgaz, igme suyu, kanalizasyon ve atik suya ait alt yapinin mevcudiyeti.

Otopark, tasit, bisiklet, yaya yolu gibi ulagim sistemi pargalarinin mevcut durumu ve kent merkezi iligkisi.

Binaya iliskin diizenlemeler|Bina formu, rengi, bina yuiksekligi ve bina araligi iliskisi.

Manzara ve g¢evre sorunlari|Yonlendirmeyi etkileyen manzara 6gesinin ve gevre sorunlarinin mevcudiyeti.

3. Bulgular ve Tartisma

Bu bélimde, Cizre’nin kentsel gelisimi, TOKI’ nin kentteki uy-
gulamalari ve Konak Mahallesi Bozalan Toplu Konut Alaninin
cevresel stirdUrdlebilirligi iki baslik altinda ele alinmaktadir.

3.1. Cizre Kentlesme Siireci ve TOKI’ nin Yeri

Kokl tarihi gegmisi olan Cizre ile ilgili kaynaklar yerlesme tari-
hinin MO 3000 (Lafli, 2012; Karademir, 2019) ya da MO 4000’li
(Yasin, 2011; Tan, 2019) vyillara dayandigini géstermektedir.
Bolge, Akadlar, Babilliler, Asurlular, Selevkoslar, Partlar, Persler,
Sasaniler, Emeviler, Eyyubiler, Hamdaniler ve Osmanl Dénem-
lerini yasamistir (Karademir, 2019).

Cizre’nin yerlesimi 1940 yilina kadar sur icinde Kale ve Alibey
az da olsa Dagkapi Mahallesi ile sinirli kalmistir (Tan, 2019).
1940-1955 yillari arasinda yerlesimde yayilma olmus ve yerle-
sim daha ¢ok Alibey ve Dagkapi mahallelerinde gelisme goster-
mistir (Tan, 2019). Ulke genelinde gériilen kirdan kente olan
gocin etkisiyle 1950’li yillardan sonra sehirde niifus artmaya
baslamis ve kuzey ile kuzeybati yoniinde biyik bir kentsel ge-
lisim yasanmistir (Karademir, 2019). Dagkapi Mahallesi’'nde bu-
lunan Ulu Cami’nin gineyinden baslayip mezarliga kadar
yapilasmanin olmadigi alanda, 1955-65 yillari arasinda yeni ya-
pilar yapilmistir (Tan, 2019). 1965’li yillarda sur disinda kamu
binalarinin yapilmasi sur disina yerlesmeyi beraberinde getir-
mis, Sah ve Dicle mahalleleri olusmustur (Tan, 2019).

1970’li yillardan sonra Habur Sinir Kapisi’nin agilmasiyla ticari
faaliyetler gelismeye baslamis ve kent gé¢ almaya devam et-
mistir (Karademir, 2019). Bu yillarda bugtinki Yafes Bulvari ile
Nusaybin Caddesi’nin olusturdugu yay, kentin dis sinirlarini
olusturmustur (Karademir, 2019). Ayni zamanda, 1971 yilinda
kentin ilk imar plani yapiimistir (Yasin, 2011, Tan, 2019).

1980’li yillarda bugiink( Dicle, Sah ve Yafes Mahalleleri olus-
mus (Karademir, 2019), 1986 yilinda yeni imar plani hazirlan-
mistir (Tan, 2019). Bolgede, 1985 yilindan sonra giivenlik
olaylari nedeniyle kirsaldan Cizre’ye dogru yogun gog¢ yasan-
mistir (Tan, 2019). “Cudi, Nur ve Sur mahalleleri ile Dicle
Nehri’nin dogu yakasinda bulunan Konak Mahallesi 1990 yilin-
dan sonra gogler sonucunda yayilma géstermistir. ilk zaman-
larda plansiz, tek kath yapilar seklinde olusan bu mahallelerde

zamanla ekonomik durumun ve imkanlarin gelismesiyle ¢cok
kath yapilasmalara dogru daha hizli bir doniisiim yasanmaya
baslanmistir” (Tan, 2019). 1990 yilinda Sirnak’in il olmasiyla,
daha 6nce Mardin’e baglh olan Cizre bu ile baglanmistir (Kara-
demir, 2019).

2010 yilinda Revizyon imar Plani yapilmis ve plan kismen uy-
gulanabilmistir (Tan, 2019). Cizre, tarihi ¢ekirdegi olusturan
Kale ve Dagkapi mahalleleri disinda, glinimuzde bati, kuzeybati
ve glineye dogru gelismeye devam etmektedir (Karademir,
2019) (Sekil 2).

Tarim ve Orman Bakanligi Corine Arazi Ortiisii verilerine gore
1990-2018 yillari arasinda Cizre’de yapay alanlarin arttig1 go-
rilmektedir. 1990 yilinda 1130,44 ha olan yapay alanlar artarak
2012 yilinda 1344,09 ha, 2018 yilinda 1466,21 ha olmustur.
1990 yilinda 25451,53 ha olan tarimsal alanlar 2012 yilinda ar-
tarak 31915,18 ha, 2018 yilinda ise bu deger diiserek 31793,06
ha olmustur. Tarimsal alanlardaki artisin orman ve yari dogal
alanlarin tarim alanina déntsmesi ile oldugu dusinilmektedir.
1990 yilinda 16959,36 ha olan orman ve yari dogal alanlar
disis yasayarak 2012 yilinda 10377,59 ha olmus ve bu deger
2018 yilinda ayni kalmistir (Sekil 3).

Tarim ve Orman Bakanhgi Corine arazi kullanim verilerine gére
2012-2018 yillari arasindaki yapay alanlardaki artis tarim alan-
larin azalmasi ile sonuglanmistir. Cizre Konak Mahallesi Bozalan
Toplu Konut Alaninin da 6ncesinde tarimsal alan iginde oldugu
gorilmektedir (Sekil 4).

o Aciklamalar
I CumnuriyotOncest IO\
- 21050

S /\/ Cadde ve Bulvarlar

LS y 4 é.‘ 3 e
Sekil 2. Cizre sehrinin kentsel gelisimi (Karademir, 2014).
Figure 2. Urban development of Cizre (Karademir, 2014).
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2545153 ha

16950 36 ha

1130 44 ha 81439 ha

3191518 ha

3178306 ha

10377 59 ha 10377 59 ha

81890 ha 81890 ha

1990

2012

2018

Sekil 3. Cizre ilgesi 1990-2018 yillari arasi arazi kullanim verileri (Tarim ve Orman Bakanhgi, 2022).
Figure 3. Land use data for Cizre district between 1990-2018 (Tarim ve Orman Bakanligi, 2022).

Sekil 4. Cizre kenti arazi kIIan|m| (Tarim ve Orman Bakanligi, 2022).
Figure 4. Land use of Cizre (Tarim ve Orman Bakanligi, 2022).

1986 yili imar Plani, 2010 yilinda revize edilmis olup, giini-
mizde revizyonlar yapilarak kullanima devam edilmektedir
(Sekil 5). Yapilan revize imar plani calismalari ile kat adetlerinde
degisiklikler olmakta, parcacil dizenlemelere gidilmektedir.

a2 5 |
Sekil 5. Cizre Revizyon imar Plani 1/1000 (2022) (Cevre,§$ehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanligi, 2023).
Figure 5. Cizre Revision Zoning Plan - 1/1000 (2022) (Cevre, Sehirci-
lik ve iklim Degisikligi Bakanhdgi, 2023).

1984 yili itibariyle tlke genelinde toplu konut Gretiminde rol
almaya baslayan TOKi’nin Cizre’deki uygulamalari 2006 yilinda
baslamistir. Cizre’de TOKI ilk kez Cizre- Silopi Yolu lzerindeki
Konak Mahallesi’nde 2006 yilinda 160 konutun yapimina bas-
lamistir. Cizre Kaymakamligi yetkililerinin verdigi bilgiye gore
konutlarin insasi 2007 yilinda tamamlanmistir. 2015 yilinda bol-
gede meydana gelen olaylar sonucunda, evleri zarar goren ai-
leler icin 2018 yilinda Cizre’nin g farkl yerinde TOKi tarafindan
3.087 adet konutun yapimi tamamlanmistir (Sekil 6).

Toplu konut alanlarindan Cudi Mahallesi’nde yapilan konutlar
kent merkezinde yer alirken, Dirsekli bolgesinde yapilan konut-

Sekil 6. Cizre’deki toplu konut alanlarinin konumu (Google Earth, 2022).
Figure 6. Location of mass housing areas in Cizre (Google Earth, 2022).

lar eski Sirnak-Cizre yolu tzerinde sehir merkezinden uzak ko-
numda, Konak Mahallesi’nde yapilan konutlar ise son dénemde
gelisme gosteren yerlerde insa edilmistir.

3.2. Konak Mahallesi Bozalan Toplu Konut Alani

Calisma alani, 21.11.2016 tarihinde onaylanan Sirnak ili, Cizre
ilcesi Dirsekli ve Bozalan mahallelerini kapsayan 1/5000 Olcekli
Nazim imar Plani sinirlari icerisinde bulunmaktadir. S6z konusu
plana uygun olacak sekilde 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
da ayni tarihte onaylanmistir (Sirnak Valiligi, 2021). Alan, 2015
yilinda bolgede meydana gelen olaylar sonucunda 2016 yilinda
Cevre Sehircilik Bakanligi tarafindan rezerv yapi alani olarak ilan
edilmistir. Olaylardan etkilenen ailelerin konut ihtiyacini karsi-
lamak amaciyla yapimina 2017 yilinda baslanan toplu konutlar
2018 yilinda tamamlanmustr.

Calisma alanini kapsayan 1/1000 6lgekli vaziyet planinda ko-
nutlar, otoparklar, dikkanlar, dini alan, cocuk oyun alanlari,
oturma- dinlenme alanlari, fitness alanlari, bisiklet yolu, yuri-
yUs yolu ve ulasim akslari yer almaktadir. Cekme mesafesi ge-
nelde yollardan 5 m, kuzey kisminda 40 m olarak belirlenmistir
(Sekil 7a).

Toplu konut alaninin sinirlari ulasim akslari ve dogusundan
gecen Koca Cay’l ile belirlenmis kuzey dogusunda gecekondu
alani, glineydogusunda yerlesim yerinin bulundugu gorilmek-
tedir. Yakin cevresinin gliney, kuzey ve bati yoniinde yapilasma-
lar mevcut olmayip bos arazi 6zelligindedir (Sekil 7b). Arastirma
alaninda toplam 1.516 daire, 68 diikkan, 1 taziye evi ve 1 cami
bulunmaktadir.
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Sekil 7. a) Bozalan toplu konut alani vaziyet plani b) Bozalan toplu konut alani ve ¢evresinde

ki kullanimlar (Google Erth, 2022).

Figure 7. a) Site plan of Bozalan mass housing area b) Uses in Bozalan mass housing area and its surrounding (Google Earth, 2022).

TOKI, gesitli kolayliklardan dolayi cogunlukla uygulama igin ha-
zine arazilerini segmektedir. Calisma alaninin mulkiyeti hazine
arazisine aittir. Alanin mulkiyet durumu ve dogu yoniinden
gecen Kocagay’l alanin seklini etkilemistir. Arastirma alaninin
belirgin bir sekli olmayip, cokgen olarak degerlendirebilir (Sekil
7). Vaziyet plani Gizerinden yapilan dlgiimlere gore alan 265.950
m2 yer kaplamaktadir.

Topografya

Uygun yerlesim alaninin segiminde yiikseklik, eg§im, baki gibi
topografik 6zellikler 6nem tasimaktadir. Yerlesim dizeni, iklim-
sel konfor gibi yasam kalitesini etkileyen unsurlar agisindan to-
pografyanin degerlendirilmesi ve doga ile uyumlu yapilasmaya
gidilmesi gerekmektedir. Cizre’de Dicle Nehri’'nin varligi kentin
topografik yapisini ve yerlesim yeri se¢imini etkilemistir. Kentin
kuzeybatisina dogru ylkseklik artmakta, Cizre merkezi 367-477
m kotlarinda, ¢alisma alani ise 410-436 m kotlari arasinda ko-
numlanmaktadir (Sekil 8).

Cizre merkezi ve galisma alani 0-18 derecelik egime sahip
alanda bulunmaktadir (Sekil 9a). Calisma alaninin dogusunda
bulunan Kocagay’in etkisiyle egim bu kisminda artmaktadir.
Cizre geneline bakildiginda yonelisin farkli yonlere oldugu go-
rilmektedir. Merkezde dogu ydniinde baki hakim iken, galisma
alaninda gliney, glineydogu ve bati yonleri hakimdir (Sekil 9b).

Nehrin dogusunda yer segen ¢alisma alaninda topografik an-
lamda sorun olusturacak bir durum gézlenmemektedir.

Sekil 9. a) Cizre merkezi ve Bozalan toplu konut alani egim analizi b)
Cizre merkezi ve Bozalan toplu konut alani baki analizi.

Figure 9. a) Slope analysis of Cizre center and Bozalan mass housing
area b)Aspect analysis of Cizre center and Bozalan mass housing
area.

iklim ve Bitki Ortiisii

Cizre’nin etrafinin daglarla gevrili olmasi, yerlesmenin gukur bir
alanda kurulmasi ve Dicle Nehri’nin gegmesi gibi faktorler ikli-
min mikro klima 6zelliklerini etkilemis ve yerlesimin gevresine
gore daha iliman olmasina neden olmustur (Karademir, 2014).
Bundan dolayi kisin soguk iklim kosullarindan gevresine gore
daha az etkilenmektedir. Cizre’de suptrotikal iklim hakim olup,
yazlar sicak ve kurak, kislar ise ihman ve yagmurludur (Gul,
2014).

Cizre’de Aralik, Ocak, Subat ve Mart aylarinda yagis yogunlas-
makta, Haziran, Temmuz ve Agustos aylarinda sicaklik 30 °C’in
Uzerine ¢tkmaktadir. Sicaklk yaz aylarinda bazen 50 °C seviye-
sine ulasmaktadir (Elgi, 2019). Cizre’de kis aylarinda kar yagisi
olan giinler ¢ok az olup, ¢ogunlukla yagmur yagisi yasanmak-
tadir. Elgi (2019), Cizre’nin kuzeyde Gabar Dagi ve kuzeydoguda
Cudi Dagi ile gevrili olmasindan dolayi riizgar hizinin azaldigini,
yerlesimin diiz ovalik alanda kurulmasina bagh olarak riizgar
yoninin kuzeybati-glineydogu yoniinde estigini ifade etmistir.

B 1140889 - 1251444
I 1030333 - 140,889

I ¢19.778 - 1030,333 LEJAND

I c09 222 - 919778

B 690667 - 03,22 |:|410-414 m

QR cotarv g [Cata41am
477,556 - 588,111

67 477,566 :l 418422 m

| 422426 m

N [ 426430 m

[ 430434 m

434438 m

Sekil 8. Cizre merkezi ve Bozalan toplu konut alani yiikseklik analizi.

Figure 8. Elevation analysis of Cizre center and Bozalan mass housing area.
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Bitkilerin mikro klima Gzerinde etkisi bulunmakla birlikte, gorsel
acidan estetik olmasi ve gevresel sorunlar (guriltd, hava kirli-
ligi, 151k) icin ¢c6ziim saglamasi bakimindan 6nemli bir degisken-
dir. Dolayisiyla, yapili cevrelerin 6zelliklerine (dogal ve beseri)
gore uygun bitki tirlerinin tercih edilmesi 6nem arz etmektedir.
iklime bagl olarak arastirma alanin hakim bitki 6rtiisii step
ozellik gostermektedir.

Sosyal alt yapi

Toplu konut alani calismalarinda genel olarak; ilkokul, mescit,
saghk ocagl, carsi (kiicUk Olcekli ticari merkez), acik yesil alan
ve ¢cok amacli salondan olusan sosyal donati alani ve bu alan-
larda yasayacak kisi sayisinin 3500-5000 araliginda olmasi gibi
parametreler belirleyici olmaktadir (Kog, 2018).

Calisma alaninda; egitim yapilari (ilkokul, ana sinifi, imam hatip
ortaokulu, lise), dini tesis (cami), taziye evi, dilkkanlar bulun-
maktadir (Sekil 7b-Fotograf 1). Bu yapilar her konuta esit me-
safeden olmasa da 500 m yiurime mesafesi icinde
konumlanmaktadir. Ayrica, 1.516 konutun bulundugu alanda
her dairede en az 3-4 kisinin yasadigi varsayilirsa toplu konut
alanlarinin belirleyici parametrelerinden birini olusturan niifus
araligi arasinda oldugu sonucuna varilabilir.

Arastirma alaninda spor aletlerinin bulundugu park alani, spor
alani ve cocuk oyun alanlarinin olusturdugu peyzaj diizenlemesi
yapilmistir (Fotograf 2). Bu alanlar, adalarin ortasinda yer al-
makta olup, aydinlatma, bank, kamelya (kameriye), ¢cop kovasi
gibi kent mobilyalari kullanilmis ve bitkilendirme calismalari ya-
pilmistir. Park alanlarinin bazilarinda zemin kaplamasindan kay-
nakli sorunlar yasanmaktadir. Ayrica, bu alanlarda engelsiz park
bulunmamaktadir.

Cocuk oyun alanlarinin konumlandirilmasinda 250 metrelik yi-
rime mesafesi saglanmistir. Arastirma alaninda 6 adet ¢ocuk
oyun alani bulunmakta olup 1. adada yaklasik olarak 8.150 m2,
2. adada 3.900 m2, 3. adada 7.700 m2, 4. adada 5.950 ve 5.
adada 2.000 m2 ¢ocuk oyun alani, oturma dinlenme, fitness ve
rekreasyon alani bulunmaktadir.

Arastirma alanina ait park ve cocuk oyun alanlarinda agaglan-
dirma calismalari yapilmakla birlikte, genellikle mavi sedir, fistik
cami, mazi ve nadirde olsa palmiye gibi agac turleri kullanilirken
yol boyu agaclandirma calismalarinda ise akasya tard kullanil-
mistir. Binalarin yan, 6n ve arka kisimlari ¢cimlendirilmis ve belli
araliklarla agaclar dikilerek yesil doku olusturulmustur. Sicak
kuru iklimin hakim oldugu bolgelerde serinletme amaciyla gim,

Fotograf 2. Arastirma alanindaki park alanlari, spor oyun alanlari ve
¢ocuk oyun alanlari.
Photo 2. Park areas, sports playgrounds and children's playgrounds
in the research area.

¢im ve cakil ylzeyi ile su 6gesi kullanimi makul bir yaklasimdir.
Arastirma alaninda bulunan konutlarin ¢evrelerinde gimlen-
dirme galismasi yapilmistir. Yollar kilitli parke tasi ile kaplanmis
olup herhangi bir su 6gesi bulunmamaktadir.

Teknik altyapi ve ulagim

Arastirma alaninda su, elektrik, internet, telefon, dogalgaz,
icme suyu, kanalizasyon ve atik suya ait alt yapi ¢calismalari ta-
mamlanmistir. Toplu konut alanlarinin yer se¢ciminde toplu ta-
sima kosullari, yolcu duraklari, ara¢ ve yaya yollari ile ana
ulasim akslari dnemli belirleyicilerdir. Toplu konut bélgesinin
standartlarina ve kapasitesine uyumlu ulasim semasiyla birlikte
yeterli 6lglilerde otopark, tasit, bisiklet, yaya yolu gibi ulasim
ile ilgili tasarim ve uygulama galismalarinin yapilmasi énemli-
dir.

Arastirma alanini gevreleyen ve ortasindan gegen 1. derece
tasit yolu (arastirma alaninin ana ulasim aksi) giineyde toplayici
yol niteliginde olan yola baglanmaktadir. Bu yol bati ydoniinden
Konak Mahallesi’'ne ve baglanti yollariyla Silopi- Cizre Yolu'na
ve glineyden gecen Bozalan Yolu’na oradan da arastirma ala-
ninin dogusundan gecgen Sirnak-Cizre karayolu (D 400)’e bag-
lanmaktadir (Sekil 10).

Arastirma alanindaki konutlarin bulundugu adalar 2. derece
tasit yolu ile 1 derecedeki tasit yoluna baglanmaktadir. Alandaki
12, 8 ve 6 m genisligindeki yollar trafik yogunluguna gore de-
gerlendirilmistir. Buna gore 12 ve 8 m genisligindeki yol 1. de-
rece tasit yolu, 6 m genisligindeki yol ise 2. derece tasit yolu
olarak belirlenmistir. Arastirma alani igerisinde iki durak bulun-
makta ve rahat erisim 6l¢lsi olarak belirtilen 400 metrelik ya-
ricapi saglamaktadir.

insa edildigi ddneme ait Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nde be-
lirtilen yol genisligi araligindaki dlciilere uyulamamistr. ilgili yo-
netmelikte 8 kath yapilarda yol genisligi 20.00 < Yol G.< 25.00
arasinda olmasi gerekirken, alanda bulunan konutlarin kat yik-

-

Ortaokul

Lise

flkokul ve Anaokulu

Fotograf 1. Arastirma alaninda bulunan egitim yapilari.
Photo 1. Educational structures in the research area.
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Figure 10. a) Street texture in the research area b)Transport network in the research area.

sekligi cogunlukla B+Z+7 kat seklinde olup, yol genislikleri 12-
6 m araligindadir. Arastirma alanindaki 1. derece tasit yolu as-
falt olup, 2. derece tasit yollari ve yaya yollari kilitli parke tasi
ile dosenmistir (Fotograf 3).

Arastirma alanina belediye minibusleri, 6zel arag ve ticari taksi
ile ulagim saglanmaktadir. Alanda bulunan bitiin yapilar ve sos-
yal donati alanlari ulasilabilirdir. Arastirma alaninda otoparklar
yap! adalari igerisinde ve giineyde alani cevreleyen 1. derece
tasit yolu Uzerinde ve 2. derece tasit yolu ile baglantili olarak
belli bir dizene goére konumlandiriimislardir (Fotograf 4).
Alanda her binanin girisinde engelli otoparki i¢in alan ayrilmistir
(Fotograf 4). Otopark alaninin zemin désemesi kilitli parke ile
kaplanmistir.

Alanin belli kisimlarinda bisiklet yolu diizenlenmis, ancak bisik-
let kullanicilari daha ¢ok tasit yollarini kullanmaktadirlar (Fo-
tograf 5).

Arastirma alaninda yaya ulasimi kaldirimlar ve adalar arasindaki
baglanti yollariile saglanmaktadir. Kaldirim genisligi 100 cm’dir.
Kaldirnmda déseme kaplamasi kilitli parke tas olup, kaldirim
yuksekligi 10-15 cm arasindadir. Yaya yollari alanin topografik
duruma gore sekillenmistir.

Binaya iliskin diizenlemeler

Yerlesim diizeninin belirlenmesinde alanin fiziki ¢evre verileri
ile ulasim baglantilari etkili parametrelerdir. Egimli arazide yer-
lesim zor olurken diiz arazide kolaylasmaktadir. Bloklarin yer-
lesiminde iklim (glines ve riizgar) verilerinden yararlanmak ise
surduruilebilirlik agisindan da 6nemlidir. Aragtirma alaninda, ya-
pilar gogunlukla birbirine bakacak konumda yerlestirilmistir
(Sekil 11a). Bu durum, iklim &zelliklerinden kismi oranda isti-
fade edilmesine neden olmaktadir. Alanda, 34 adet dikdortgen
ve 11 adet L formuna sahip iki farkh sekilde blok bulunmakta-
dir.

Toplu konut alani tasarimlarinda 6zellikle iklimlendirme, mah-
remiyet ve manzara agisindan bina araliklarinin yeterli diizeyde
olmasi ve bina yiksekligi ile orantili olarak artmasi gerekmek-
tedir. Arastirma alanindaki bloklardan A harfi ile kodlananlar-
dan 1 adedi B+Z+6 kata sahipken 17 adedi B+Z+7 kata sahiptir.
B harfi ile kodlanan bloklardan 2 adedi B+Z+6 kata sahipken 5
adedi B+Z+7 kata sahiptir. C harfi ve M harfi ile kodlanan biitiin
bloklar B+Z+7 kata sahiptir (Sekil 11b).

Fotograf 3. Arastirma alanindaki 1. ve 2. derece tasit yolu.
Photo 3. 1st and 2nd degree traffic way in the research area.

Photo 4. Parking arrangement and disabled parking in the research
area.

Fotograf 5. Arastirma alanindaki bisiklet yolu.
Photo 5. Bicycle path in the research area.
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b b

Sekil 11. a)Arastirma alanindaki bloklar (Biser insaat, 2022) b) Bina kodlamasi ve kat adetleri.
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Figure 11. a) Blocks in the research area b) Building coding and number of floors.

Sicak kuru iklime sahip arastirma alaninda bu bolgelere 6zgi
yerel mimari 6zelligi gosterecek tasarim uygulanmamis olup,
modern mimari tasarimi yapilmistir. Cizre geleneksel mimari-
sinde tas malzeme kullaniimis olup, genellikle az kathdir. Gelir
diizeyi iyi olan ailelerin konutlari ise avluludur. Ulke genelindeki
toplu konut uygulamalarina benzer nitelikler tasiyan tasarim
ile monotonluk yeterince 6nlenememistir.

Sicak kuru iklim bolgelerinde bina araliklari belirlenirken yapi
yluksekliginin 2 ile 5,5 kat1 kadar mesafe olmasi 6nerilmektedir
(Orhon vd., 1988; Ozdemir, 2005; Kog, 2018). Buna gére ¢a-
lisma alanindaki yapilar arasinda yeterli mesafe saglanamamis
(Tablo 2), ancak yonetmeliklerde belirlenen 6lgilere uyulmus-
tur.

Arastirma alani, topografyaya gore sekillenmistir. Dolayisiyla
diiz alanlarda bina girisi icin rampa ¢éziimlemesine gidilmemis
olup bina girisinin yol sevisinden diisik kotta oldugu alanlarda
ise az egimli rampa ile girig seviyesine ulasilmaya ¢alisilmistir
(Fotograf 6). Biitlin binalarin merdivenli girisi bulunmaktadir.
Yapi girislerindeki rampa egimi, genisligi, konumu ve korkuluk-
lari genel olarak tekerlekli sandalye kullanicilari igin uygun di-
zenlenmistir. Alan igindeki bazi kaldirimlarda ve yaya yollarinda
zemin kaplamasi, rampa eksikligi ya da rampalarin standartlara
uygun olmayisi gibi engelliler agisindan olumsuz durumlarla
karsilasilmaktadir. Calisma alani iginde gérme engellileri yon-
lendiren kilavuz ize rastlanmamistir.

Arastirma alaninda genel olarak milkiyet siniri, 6n bahgelerin
kaldirima kadar bitkilendirilmesi ile olusturulmustur (Fotograf
6).

2 : FAREES. \ N
Fotograf 6. Bina girisi ve rampa iliskisi.
Photo 6. Building entrance and ramp relation.

Manzara ve Cevre Sorunlari

Konut tasarimi ve kat yiksekliginin belirlenmesinde manzara
onemli bir faktordir. Arastirma alanin dogu ve kuzeydogu yo6-
niinde gecekondu benzeri yapilar mevcut olup, diger yonlerde
yapilagsma bulunmamaktadir (Fotograf 7). Yonlendirmeyi etki-
leyecek manzara 6gesi bulunmamakla birlikte, arazinin diiz ol-
masindan hareketle bahgeler olusturularak konutlar igin yapay
manzara olusturulmustur. Konutlarin diger kisimlari ise bos
alani gérmektedir. ilerleyen yillarda 6zellikle arastirma alaninin
gliney yoniinde yapilagmalarin olacagi varsayimindan bu alana
yonelimin engellenecegi ve konutlarin birbirini gérecegi bir ni-
telige evirilecegi 6ngorilmektedir.

Arastirma alaninin dogusunda ve yaklasik 140 m mesafede yeni
Sirnak Cizre Yolu (D400) gegmekte olup, yakin gevresinde ana
yollar bulunmamaktadir. Trafikten kaynakli glrulti yok denile-
cek seviyededir. Konut girislerinde ve oyun alanlarinin bulun-
dugu noktalarda, ada iglerinde ve toplu konut alanini
cevreleyen ve ortasindan gegen yol lizerinde ¢op kovalari bu-
lunmakta olup, yeterli sayida degildir.

4. Sonug

Tiirkiye’de TOKI kanaliyla sosyal konut tiretimi 1984 yilinda bas-
lamis olup, artarak giiniimiizde de devam etmektedir. TOKi'nin
tasarim siirecinde ekolojik mimari tasarim kriterlerini ve fiziki
cevre verilerini (iklim, topografya vb) goz ardi etmesi, gogun-
lukla benzer plan tipolojisinin uygulamasi ve yoreye 6zgi kiil-
tirle uyumlu olmayan uygulamalari elestirilmektedir. Son
yillarda TOKi uygulamalarinda siirdiiriilebilir kentsel mimari uy-
gulamalarina yénelmistir.

Fotograf 7. Arastirma alaninin gevresi.
Photo 7. Surroundings of the research area.
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Tablo 2. Arastirma alanindaki bina araliklari ve bina yuksekligi iliskisi.
Table 2. The relationship between building spacing and building height in the research area.
SAYI| isMi | TURU [BINA YUKSEKLIGI gil-r\’:{lAA::REEIRGﬁTE:\)‘ “"Ai\;\ilfgl ?:T':')A SAYI'| iSMi | TURU |BiNA YUKSEKLIGi CB)iLmA::‘ZEIFéEI?;'\; N/LZVACLLIJC; ?:T':')A
1. ADADA BULUNAN KONUTLAR 3. ADADA BULUNAN KONUTLAR-devami
1 C1-2'-01| B+Z+7 24.97 49-134,75 25 M-B1 |B+Z+7 24.38 49-134,75 28.71
2 A2-1'-01| B+Z+7 24.97 49-134,75 40.26 26 Al-1' |B+Z+7 24.38 49-134,75 28.71
3 A2-1'-02| B+Z+7 24.97 49-134,75 40.26 27 C1-1' |B+Z+7 24.38 49-134,75 19
4 C1-2'-02| B+Z+7 24.97 49-134,75 26.96 28 Al-1' |B+Z+7 24.38 49-134,75 19
5 M-B1-01| B+Z+7 24.38 49-134,75 28.03 29 Al-1' |B+Z+7 24.38 49-134,75 Bitisik Nizam
6 C1-1'-01| B+Z+7 24.38 49-134,75 25.46
7 A1l-1'-01| B+Z+7 24.38 49-134,75 15.41 4. ADADA BULUNAN KONUTLAR
8 B1-3'-01| B+Z+7 24.38 49-134,75 16.80 30 M-B1 |B+Z+7 24.38 49-134,75 12.03
9 A1-1'-03| B+Z+7 24.38 49-134,75 16.80 31 M-B1 |B+Z+7 24.38 49-134,75 12.03
10 |Al1l-1'-02| B+Z+7 24.38 49-134,75 17.53 32 C1-1' |B+zZ+7 24.38 49-134,75 9.75
33 B1-3' |B+Z+7 24.38 49-134,75 28
2. ADADA BULUNAN KONUTLAR 34 Al-1' |B+Z+7 24.38 49-134,75 17.08
11 |C1-2'-03| B+Z+7 24.97 49-134,75 27.6 35 Al-1' |B+Z+7 24.38 49-134,75 11.33
12 |A2-1'-03| B+Z+7 24.97 49-134,75 Bitisik Nizam 36 C1-1' |B+Z+7 24.38 49-134,75 17.77
13 |A2-1'-04| B+Z+7 24.97 49-134,75 33.7 37 M-B1 |B+Z+7 24.38 49-134,75 31.07
14 |B1-3'-02| B+Z+6 21.47 43-118,25 28.74
15 |A1-1'-05|B+Z+6 21.47 43-118,25 31.06
16 |Al-1'-04| B+Z+7 24.38 49-134,75 31.06 5. ADADA BULUNAN KONUTLAR
17 |C1-1'-02| B+Z+7 24.38 49-134,75 28.03 38 B1-3' |B+Z+6 21.47 43-118,25 8.9
18 |M-B1-02| B+Z+7 24.38 49-134,75 27.6 39 M-B1 |B+Z+7 24.38 49-134,75 8.9
40 M-B1 |B+Z+7 24.38 49-134,75 19.3
3. ADADA BULUNAN KONUTLAR 41 A2-1' | B+Z+7 24.97 49-134,75 15.7
19 C1-2' |B+Z+7 24.97 49-134,75 13.63 42 Al-1' | B+Z+7 24.38 49-134,75 15.7
20 B2-1 |B+Z+7 24.97 49-134,75 13.63 43 C1-1' |B+Z+7 24.38 49-134,75 43.5
21 B2-1 |B+Z+7 24.97 49-134,75 33.34
22 M-B1 | B+Z+7 24.38 49-134,75 17.72 6. ADADA BULUNAN KONUTLAR
23 Al-1' | B+Z+7 24.38 49-134,75 30.82 44 B1-3'-03| B+Z+7 24.47 49-134,75 39.4
24 C1-1' |B+Z+7 24.38 49-134,75 49.35 45 IA2-1'-05| B+Z+7 24.97 49-134,75 39.4
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Cizre gibi sicak-kuru iklim 6zelligi gbsteren bolgelerde sokakla-
rin dizenlenmesinde fiziki cevre verilerinin dogru kullanimiyla
serin alanlar olusturulmasi miimkiin olmaktadir. Bu baglamda
arastirma alaninin giines ve rizgar ile iliskisinin dogru kurgu-
lanmasi 6nem tasimaktadir. Toplu konut alaninin egime uygun
olarak diizenlenmis olmasina karsin, iklimsel verilere uyumlu
olarak insa edildigi soylenemez. Bahgelerin olusturulmasinin
serin alan olusumunu olumlu yénde etkiledigi dislinilmekte-
dir. Ek olarak, calisma alaninin gevresel stirdirilebilirlik kriter-
leri ile iliskisi Tablo 2’de 6zetlenmistir.

Sonug olarak, Cizre kenti artan bir nifus yapisina sahip bir yer-
lesme olmakla birlikte, glinimizde giderek alansal olarak bi-
yiimeye devam etmektedir. Cizre’de ilk TOKi uygulamalari
2006’da yapilmis ve sonraki yillarda 2016’da yasanan sorunlar

Tablo 3. Bozalan toplu konut alaninin strdirilebilirlik durumu.
Table 3. Sustainability status of Bozalan mass housing area.

sonrasinda konutu zarar gorenler icin yapilan konutlar 2018’de
teslim edilmistir.

Konut, sadece fiziksel yapidan ibaret olmayip, ayni zamanda
aile yasaminin 6nemli bir parcasidir. Kullanicilarin hayatlarinin
anlaml taraflarini, fikirlerini, davranislarini, kiltarlerini ve
sosyo-ekonomik yonlerini de yansitir (Sharafeddin & Arocho,
2022). Bu anlamda butincil planlama anlayisi cercevesinde
surdirilebilir sosyal konut alanlariicin uygun yerlerin ayrilmasi
dnem tasimaktadir. incelenen Bozalan toplu konut alaninin
kent merkezi ile bagini saglayacak etkin ulasim sistemine ve
kentin yerel 6zeliklerini ele alan farkli tasarimlara ihtiya¢ duyul-
maktadir. Bunun icin strdurilebilir planlama ¢alismalari gerekli
olmaktadir.

Bashk

Sonug

[Topografya

IAlan ¢ok egimli olmayan bir 6zellige sahip olup, yapilasma topografyaya uyumludur.

iklim ve Bitki Ortiisii

Yorenin sahip oldugu iklimsel veriler planlama kararlarinda gerekli hassasiyet ulasim gdsterilmemistir. iklime uygun tasarim
ve dlzenlemeye gidilmelidir. Konut ve ulasim sisteminin diizenlenmesinde, peyzaj tasarimlarinda, malzeme segimlerinde|
6zellikle sicaklik, yagis, riizgar hizi ve yoni gibi iklimsel verilere dikkat edilmelidir.

iklime bagli olarak arastirma alanin hakim bitki értiisii step 6zellik gdstermektedir. Calisma alaninda iklime uygun bitkilendirme
lyapiimistir.

Sosyal alt yapi

TOKI sosyal alt yaplyl, toplu konut alaninda gergeklestirmistir. Toplu konut alaninda bulunmasi gereken temel donatilari (dini,
sosyal, egitim tesisleri vb.) ve ¢ocuk oyun alanlari yiirime mesafesi igerisinde tasarlanmistir. Ancak park alanlarinin bazilarinda
zemin kaplamasindan kaynakl sorunlar yagsanmaktadir. Ayrica, bu alanlarda engelsiz park bulunmamaktadir. Park alanlarinin
bakim ve onarimi yapilmali ve park tasariminda dezavantajli gruplarin ihtiyaglarini dikkate alan diizenlemelere yer verilmelidir.

Teknik altyapi ve ulagim

IArastirma alaninda alt yapi ¢alismalari tamamlanmistir. Ulagim agi toplu konut alaninin gevresinde gegen yollara gore sekillenmig|
olup, ¢alisma alani ve gevresinde ulagim sorunu bulunmazken, sehir merkezine baglantiyi saglayacak yollarin diizensizligi s6z
konusudur. Kent bltlinu digtindlerek ulasim sistemi ele alinmalidir.

Binaya iligkin diizenlemeler|

IArastirma alanindaki binalar dikdortgen ve L formunda olmasi, ayni renkler kullaniimasi ve kat ytksekliklerinin birbirine yakin
olmasi monoton bir goériinim saglamistir. Bloklarin girislerinde merdiven, rampa ve aydinlatma bulunmaktadir. Yerel (geleneksel)
mimariye uygun tasarim gergeklesmemistir. Yapilarin yonlendirilmesi iklim verilerine uygun olarak yapilmali, ¢ok katli yapilasma|
lyerine daha az katl yapilasmaya gidilmeli, yérede bulunan bazalt malzeme kullanimi yayginlastiriimalidir. Monotonlugu énlemek]
adina farkl sekil, renk ve formlarda yapilara ve kentlerin 6zgiin dokularini dikkate alan tasarimlara yer verilmelidir.

Yonlendirmeyi etkileyecek manzara 6gesi bulunmamakla birlikte, arazinin diiz olmasindan hareketle i¢ bahgeler olusturularak]

Manzara ve cevre sorunlari

konutlar igin yapay manzara olusturulmustur. Trafik kaynakli gurilti yok denecek kadar az olup, konutlarin gevrelerinde ¢op|

kovalari yeterli degildir. Mevcut gevresel sorunlarin ¢éziimiine yonelik galismalar yapilmalidir. Calisma alani ve gevresinde farkli

atik tlrlerine gore ¢op kutulari yerlestirilmeli ve diizenli olarak toplanmasi saglanmalidir. Bilinglendirme ve farkindalik ¢alismalari
apilarak kullanicilar gevre korumasi yoniinde desteklenmelidir. Cevre kirliligi konusunda gerekli denetimler yapiimahdir.
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